Florent PAQUETTE le 20 octobre 2023
Alain PAQUETTE

Gilbert PAQUETTE

27, route de LAUSANNE

25370 LES HOPITAUX-NEUFS

Mairie des HOPITAUX-NEUFS
1, place de la Mairie

25370 LES HOPITAUX-NEUFS

Objet : Enquéte Publique P.L.U

Monsieur le Maire et son Conseil Municipal,

Dans le cadre de I’enquéte publique concernant le P.L.U de la commune, nous
voulons vous soumettre quelques remarques ainsi qu'une demande importante.

Sur la zone “NP1” : Projet environnemental et structurant avec programmation mixte :
Commerce, stationnement et covoiturage.

- Pourquoi la Commune a modifié le classement de cette zone, qui dans la 1ere ébauche du
P.L.U était classée en zone UAC? (voir photo jointe).

- Nous demandons le rétablissement de ce classement sur les parcelles : ZB89 et ZB23, afin
d’améliorer la demande de commerces locaux sur ce secteur.

De plus, la Commune procéde a la mise en place d’'un espace réservé (ER1) sur notre
parcelle ZB89, sans nous avoir consulté.

Nous n'acceptons pas cette proposition et demandons a la Commune de modifier le P.L.U
en conséquence.

Veuillez agréer, Monsieur le Maire et son Conseil Municipal nos salutations distinguées.
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NATACHA BARBEROLUSSE
AVOCATE
sr’é:cmmﬁ“m EN DROIT PUBLIC

ANTONIN CAILLE
AVOCAT COLLABORATEUR

Madame le Commissaire Enquéteur
Yolande GUYOTON

MAIRIE DES HOPITAUX NEUFS
1 place de 1a Mairie

25370 LES HOPITAUX-NEUFS

Dijon, le 14 novembre 2023

Affaire : SCI ANCHAUX ¢/ COMMUNE DES HOPITAUX NEUFS
Nos références : Dossier n°20210044 - NB/NC

Madame le Commissaire Enquéteur,

La SCI ANCHAUX, dont le siége social est sis 1 rue des Aigaces 25300 HOUTAUD ayant
pour gérant Monsieur Abés RIGH], a pris connaissance du projet de Plan Local d"Urbanisme
communal qui appelle de sa part les observations suivantes :

A titre liminaire, je rappellerai que la SCI ANCHAUX est propriétaire de la parcelle cadastrée
ZB 21, route de Lausanne aux HOPITAUX NEUFS, située trés exactement face au
supermarché INTERMARCHE.

Monsicur Abés RIGH! est d’ailleurs Pancien exploitant de cette surface commerciale, Ayant
rapidement fait le constat que le parking de son établissement lui permetiait tout juste
d’accueillir correctement sa clientéle, Monsieur RIGHI avait aménagé sur cette parcelle un
parking dédié au personnel du magasin en 2010,

Cette parcelle avait également vocation & accueillir 1a station de lavage de I'établissement,
s agissant 14 d’une activité en lien avec Pinfrastructure routiére d’importance que constitue la
route nationale n°57.

Cs projet se trouve aujourd’hui définitivement obéré 4 raison du classement de la parcelle ZB
21 en secteur Np1 du Plan Local d’Urbanisme et par inscription d’un emplacement réserve
n°1 de 1 490 m? pour I’aménagement d’un espace de stationnement « afin de faciliter I'acces
des piétons au cceur de bourg », selon 1"Orientation d’ Aménagement et de Programmation
correspondante.
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Reste que la création d’un parking 3 cet endroit de la Commune est absolument injustifiée.

Le rapport de présentation indique, en effet, en page 33, que les capacités de stationnement
public et privé 4 usage public sont importantes au sein dy bourg et permettent accds aux
services et commerces au ceeur de la Commune.

La SCI ANCHAUX redoute donc légitimement que ce nouveau parking, loin de servir aux
habitants de la Commune et des habitants environnants pour rejoindre les services et commerces
implantés en centre-bourg, distant de plus de 800 métres, ne soit en réalité utilisé.exclusivement

a des fins de covoiturage. Et Monsieur RIGH] déplore déja que le parking qu’il a aménagé pour
les besoins du personnel de PINT ERMARCHE soit « squatté » par nombre de frontaliers.

Plus généralement, le zonage en secteur Np1, au sein duquel seuls des aménagements 3 haute
valeur paysagére et écologiques, exception faite de Paménagement de ce nouveau parking, sont
autorisés, prive la Commune des HOPITAUX NEUFS d’une rare réserve foncidre qui
permettrait le développement de PPactivité cconomique et/ou de services de nature A renforcer
Pattractivité des HOPITAUX NEUFS et de diminuer d’autant les déplacements pendulaires
vers le centre que constitue PONTARLIER,

De par sa localisation, et son accessibilité immédiate aux infrastructures routitres, ce secteur a
en effet vocation & étre reclassé en zone urbaine; ou & urbaniser.

Je vous saurai gré de bien vouloir relayer ces observations aupres de la Commune des
HOPITAUX NEUFS et, en toute hypothése, d’y apporter réponse dans votre rapport.

Je vous prie d’agréer, Madame le Commissaire Enquéteur, ’assurance de ma considération
distinguée,

Natacha




' TACHA BARBEROUSSE
AVOCATE
SPECIALISTE EN DROIT PUBLIC

ANTONIN CAILLE
AVOCAT COLLABORATEUR

Madame le Commissaire Enquéteur
Yolande GUYOTON

MAIRIE DES HOPITAUX NEUFS
1 place de la Mairie

25370 LES HOPITAUX-NEUFS

Dijon, le 14 novembre 2023

Affaire ; VINMATH C/ COMMUNE DES HOPITAUX NEUFS
Nos références : Dossier n°20210044 - NB/NC

Madame le Commissaire Enquéteur,

La SCI ANGIMMO, dont le siége social est sis 52 route de Lausanne 25370 LES HOPITAUX
NEUFS, ayant pour gérant Monsieur Anthony DUGOIS, et la SAS VINMATH, siégeant
également 52 route de Lausanne, et ayant également pour dirigeant Monsieur Anthony
DUGQOIS, société d’exploitation du supermarché INTERMACHE implanté a la sortie sud du
bourg, ont pris connaissance du projet de Plan Local d’Urbanisme communal qui appelle de
leur part les observations suivantes :

A titre liminaire, je rappellerai que 1a SCI ANGIMMO est propriétaire des parcelles cadastrées
ZB 79, 80, 84, 189 et 191, sises « Les Raviéres », « Sous les Raviéres » et « Les Anchaux »,
pour une superficie totale de 8 995 m2

Ces parcelles se situent de 1’autre c6té du rond-point de la déviation de la RN 57, qui marque
I’entrée sud de la Commune des HOPITAUX NEUFS.

Cette unité fonciére jouxte le territoire de la Commune voisine de JOUGNE et, plus
précisément, un vaste ténement extrémement dégradé sur lequel est implantée une ancienne
maison de vacance de la Gendarmerie Nationale (batiment d’accueil et batiment
d’hébergement), un immeuble collectif marqué par un taux de vacance extrémement élevé, de
vastes espaces bitumés faisant office de parking sauvage, ainsi que le chantier d’un immeuble
d’habitation abandonné et peu sécurisé, 1’ensemble présentant toutes les caractéristiques d’une
friche particulierement inesthétique mais pleinement exposée  la vue des usagers de la RN 57.
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En 2016, lorsqu’elle s’est trouvée confrontée de maniére prégnante a 1’ étroitesse de ses locaux
et de son parking, devenu insuffisants pour satisfaire les besoins de sa clientéle, la SAS
VINMATH a congu le projet de transférer son activité de ’autre c6té du rond-point de la
déviation de la RN 57 dans le prolongement de la friche marquant ’entrée nord de JOUGNE,
dans le cadre d’un aménagement d’ensemble du secteur.

A I’époque, les élus de la Commune des HOPITAUX NEUFS, ceux de JOUGNE et ceux de la
Communauté de Communes Lacs et Montagnes du Haut-Doubs avaient accueilli favorablement
ce projet de requalification d’un secteur trés dégradé tant par la présence de friches que par des
aménagements routiers demeurés a 1’état brut.

C’est dans ce contexte que la SCI ANGIMMO a acquis les parcelles ZB 79, 80, 84, 189 et 191
sur le territoire des HOPITAUX NEUFS, ainsi que les parcelles AB 421 et 422 situées dans le
prolongement sur le territoire de la Commune de JOUGNE.

A Tépoque, I’ancien POS des HOPITAUX NEUFS avait classé ce secteur en zone
constructible ; les parcelles AB 421 et 422 étaient, pour leur part, classées en zone U-c du Plan
Local d’Urbanisme de JOUGNE.

Le scrutin de mars 2020 a totalement rebattu les cartes puisque la nouvelle municipalité a trés
rapidement affiché son opposition résolue au projet de transfert de 'INTERMARCHE.

La révision du Plan Local d’Urbanisme prescrite le 5 octobre 2009 et devenue urgente du fait
de la caducité de I’ancien POS intervenue en mars 2017, a, ainsi, connu une accélération trés
forte puisque le débat sur 1’orientation du Projet d’ Aménagement de Développement Durable
a été organisé lors de la séance du Conseil Municipal du 11 janvier 2021.

La Commune des HOPITAUX NEUFS a, en conséquence, opposé un sursis a statuer aux
demandes successives de certificat d’urbanisme opérationnel et de permis de construire
présentés par le groupement INTERMARCHE pour le compte de son adhérente.

Si la SCI ANGIMMO et la SAS VINMATH ont immédiatement pris acte de la position de la
nouvelle municipalité et ont renoncé a leur projet de transfert/extension du supermarché de
I’autre coté du giratoire de la déviation de la RN 57, a telle enseigne que le magasin existant
vient d’étre entiérement rénové, pour un coiit de 1 450 000 €, a I’intérieur par le réaménagement
complet des espaces de vente, du mobilier d’exposition, notamment frigorifique et a I’extérieur,
par la pose d’un bardage bois en fagades sur voie, elles ne peuvent rester indifférentes au devenir
du magasin, inclus dans la zone UAs et a celui de ’unité fonciére située de 1’autre c6té du
giratoire de la déviation de la RN 57, classée par le projet de Plan Local d’Urbanisme en zone
Np2.



‘» Sur la zone UAs ..

Le secteur UAs est couvert par une Orientation ’ Aménagement et de Programmation dont on
a bien du mal & définir les principes.

Il est, en effet, indiqué que la programmation du site qui fera I’objet d’une étude ultérieure
« aura pour objet de faciliter la mise en ceuvre d’un projet urbain en recherchant I’optimisation
de ’utilisation des espaces urbanisés », cette programmation mixte devant comporter :

-des espaces dédiés aux tiers lieux
- la permission d’une extension modérée de la grande surface existante et 1’ouverture d’une
offre complémentaire d’un commerce de moyenne surface avec le déplacement prévu
“de I’enseigne WELDOM, si ce déplacement est maintenu
- des compléments de programmation ouverts & des services, des logements collectifs
suivant les orientations habitat du futur SCOT lorsqu’elles seront définies
- des logements sociaux d’intérét public.

En d@’autres termes, les auteurs du projet de Plan Local d’Urbanisme entendent assigner a ce
secteur, considéré comme réservoir de foncier disponible, un objectif de renouvellement urbain.

Les contours de la programmation mixte affichée sont cependant trés imprécis et en
contradiction avec les conclusions du diagnostic territorial.

La densification de ce secteur, que ce soit en activité ou en habitat est, en effet, assujettie au
départ des ateliers municipaux et de 1a Direction des infrastructures routiéres de 1’Etat en secteur
UE au nord-est de la Commune, voisine des HOPITAUX VIEUX puis par voie d’extension sur
la zone A. Reste qu’aucune indication temporelle de ce transfert n’apparait dans le dossier du
Plan Local d’Urbanisme arrété.

Et quand bien méme la Commune des HOPITAUX NEUFS acquerrait la maitrise fonciére des
parcelles incluses dans la ZAD créée en 2022, cela ne conforterait en rien le choix des élus
d’éviter I’implantation d’une nouvelle surface commerciale 4 dominante alimentaire, la
Commune ne pouvant en effet peser sur le choix des enseignes.

Dit plus simplement, la volonté affichée par la Commune des HOPITAUX NEUFS de voir
s’implanter & c6té du supermarché existant, dont le dossier de PLU ne précise curieusement pas
I’enseigne, la surface de vente de bricolage actuellement exploitée au centre-bourg sous
I’enseigne WELDOM, n’est, en 1’état du projet de Plan Local d’Urbanisme, absolument pas
garantie. Le réglement de la zone UAs n’encadre, en effet, aucunement 1’implantation des
différents types de commerce. A tout le moins, pour clarifier les contours du projet porté par
la Commune sur ce secteur, il conviendrait que ’OAP précise que 1’extension modérée prévue
est celle du supermarché INTERMARCHE.



En d’autres termes, et 4 rebours de 1’objectif clairement affiché dés le préambule du Projet
d’Aménagement de Développement Durable, de contenir le développement des activités
commerciales sur le territoire communal, I’imprécision du projet porté par la Commune des
HOPITAUX NEUFS sur le secteur UAs rend, au contraire, parfaitement possible 1’implantation
d’une -nouvelle surface de vente 4 dominante alimentaire, de type hard discounteur, qui
sonnerait le glas du maintien des commerces encore existants au centre-bourg et déstabiliserait
lourdement 1’activité de la SAS VINMATH, laquelle, comme il a été rappelé, vient d’investir
1 450 000 € dans la modernisation de son point de vente et qui doit donc pouvoir se projeter
utilement sur les 10 prochaines années, correspondant peu ou prou a la durée d’application du
PLU.

La SAS VINMATH ne peut donc s’empécher de penser que tout & leur souci d’interdire
purement et simplement tout projet de transfert du supermarché existant, les auteurs du projet
de Plan Local d’Urbanisme ont totalement délaissé le développement économique de la
Commune pourtant marqué par un exode professionnel massif de ses habitants vers la Suisse.

La Commune des HOPITAUX VIEUX ayant fait choix d’une prohibition totale de I’extension
urbaine, aucune réserve foncicre susceptible d’accueillir de nouvelles activités économiques
et/ou de services qui permettraient de limiter les mouvements pendulaires a but professionnel
des nombreux habitants n’a donc été identifiée dans le projet de PLU. Le secteur UE se voit en
effet attribuer un objet unique : I’accueil éventuel de 1a DIR et des ateliers municipaux.

Or, le rapport de présentation pointe trés clairement la dépendance de la Commune des
HOPITAUX NEUFS vis-a-vis de I’économie helvétique (cf. p. 129 et 130). En ce sens le Plan
Local d’Urbanisme des HOPITAUX VIEUX est en contradiction avec le SCOT du Pays du
Haut-Doubs en passe d’étre approuvé, lequel prévoit en axe n°3 de son Projet d’ Aménagement
de Développement Durable d’asseoir les centralités et le maillage du territoire dans le but de
promouvoir un équilibre territorial ot chaque entité propose emplois, habitat et services & son
échelle, en fonction de son projet et de son identité.

L’axe 9 du Document d’Orientations et d’Objectifs du projet du SCOT, intitulé « Organiser le
développement économique dans le Haut-Doubs » a en outre identifié 1’ensemble composé par
les Communes des HOPITAUX NEUFS, de JOUGNE et de METABIEF comme un bourg
centre structurant et prévoit, en prescription n°45 : « Définir des enveloppes fonciéres pour le
développement économique au sein des sites dédiés », qu’a 1’échelle du territoire couvert par
le SCOT, 85 hectares d’enveloppe fonciére, dont 15 ha dévolus 4 la Communauté de Communes
Lacs et Montagnes du Haut-Doubs devront &tre identifiés. Cette prescription précise en outre
« qu’afin d’anticiper la délocalisation des entrepnses suisses au plus prés de la frontiére, 1’ offre
deffoneler._economl ue est:renforcée: sur les axes routiers permettant d’accéder ala :frontiére
franco-suisse»; ' '

A 1’évidence donc, le secteur UAs aurait dfi, dans cette logique, &tre retenu par les auteurs du
Plan Local d’Urbanisme des HOPITAUX NEUFS comme site d’implantation préférentiel de
nouvelles activités économiques.



En faisant choix, au contraire, d’une sanctuarisation de fait de I’existant, les auteurs du Plan
Local d’Urbanisme ne s’inscrivent nullement dans la dynamique prévue par le SCOT.

Mais cela n’est pas tout.

Comme il a été indiqué, la programmation mixte prévue mélant activités économiques et
logements dans ce secteur est quelque peu contradictoire avec les conclusions du diagnostic
territorial.

Le rapport de présentation indique, en effet, en page 145, que ce secteur, correspondant a une
bande étroite, est encaissé et peu ensoleillé, qu’il est orienté au nord-est et est exposé a la voie
rapide de contournement a 150 m, P’encaissement accentuant les nuisances sonores liées au
trafic important de 1a RN 57 (plus de 10 000 véhicules par jour).

On peut, dés lors, s’interroger sur I’opportunité de développer une offre de logement dans ce
secteur.

En tout cas et en 1’état, le zonage retenu, ainsi que 1’Orientation d’Aménagement et de
Programmation n’apportent aucune garantie de pérennisation de 1’activité commerciale
existante dans ce secteur.

La SAS VINMATH suggére donc le reclassement de tout ou partie de ce secteur en zone UE et
réaffirme en toute hypothése sa volonté d’étre partie prenante a 1’aménagement de ce secteur,
en participant au programme de construction esquissé a trés grands traits par I’OAP, ou, a plus
bréve échéance, en se portant acquéreur des emprises qui seraient délaissées par la DIR et les
ateliers municipaux. Et dans une telle perspective, la SAS VINMATH pourrait utilement
s’appuyer sur les services d’ingénierie du Groupement INTERMARCHE pour concevoir
I’opération mixte souhaitée par la Commune.

Le vaste terrain dont est propriété la SCI ANGIMMO au lieudit « Sous rosiéres », de 1’autre
coté du giratoire, se voit, aujourd’hui, grevé de pas moins de 3 causes d’inconstructibilité :

- Le classement en zone Np2 au sein de laquelle sont autorisés les seuls aménagements a
- haute valeur paysagére et écologiques et ceux liés a I’organisation d’un stationnement
Limité.
- L’emplacement réservé n°2 d’une superficie, semble-t-il, de 662 m? en vue de la création
d’un espace de stationnement ouvert aux départs de randonnées ou au covoiturage
- Le tracé d’un chemin piétonnier reliant le futur parking au centre-bourg.



En d’autres termes, ce terrain est radicalement inconstructible et met définitivement a bas toute
velléité de transfert du supermarché, ce dont la SCI ANGIMMO et 1a SAS VINMATH ont pris
acte depuis prés d’un an, désormais.

Il n’en demeure pas moins que le traitement de cette emprise fonciére par le Plan Local
d’Urbanisme interroge.

Les auteurs du Plan Local d’Urbanisme raisonnent, en effet, a 1’échelle strictement communale
alors que, comme il a été rappelé, ce terrain se situe dans le prolongement immédiat d’un secteur
ayant vocation a étre profondément remanié et réhabilité sans donc qu’aucune réflexion
d’ensemble 4 I’échelle des deux Communes n’ait été menée, ce qui est éminemment regrettable

a I’heure de la généralisation des PLU intercommunaux.

Et si les auteurs du Plan Local d’Urbanisme avancent comme objectif de créer une coupure
paysagere entre les deux Communes, celui-ci n’est aucunement justifié par le rapport de
présentation.

Le secteur de la Porte de Vaud est, en effet, caractérisé par une artificialisation extrémement
importante des sols du fait des aménagements routiers réalisés en 2000 et par la présence de la
large route d’accés a la carriére, entaillant de maniére trés sensible le versant boisé.

De fait, cette coupure paysagére n’est, en réalité, qu’un vaste ensemble de délaissés de voirie,
trés artificialisé (cf rapport de présentation p. 83) faisant pour partie fonction de dépotoir, le
secteur Np2 jouxtant I’infrastructure routiére servant d’ailleurs de dépot de matériaux de
revétement routier 4 la D.LR.

La notion de coupure paysagere est donc parfaitement artificielle. Quant aux objectifs de
requalification, ils sont trés vagues, !’Orientation d’Aménagement et de Programmation
correspondante ne définissant nullement les opérations de renaturation envisagées et ne
contenant d’ailleurs aucun schéma de principe. Le classement de ce secteur en zone Np est
donc, en I’état, injustifié.

-Surtout, la création d’un emplacement réservé en vue de I’aménagement d’un parking pour les
randonneurs ou pour le covoiturage vient justement contrecarrer cet objectif de renaturation et
de revalorisation paysagére.

Les auteurs du Plan Local d’Urbanisme font, en effet, totalement abstraction de la topographie
des lieux qui s’organisant en deux plateaux successifs s’élevant depuis la limite avec la
Commune de JOUGNE.

Le secteur Np2 occidental est n’est donc susceptible d’étre desservi par la route menant a la
carriére qu’apreés réalisation de trés importants travaux de terrassement, le sol de cette emprise
surplombant la route d’au moins 2 métres, comme le confirme le relevé topographique ci-joint.



Par suite, comme I’a d’ailleurs relevé la Direction Départementale des Territoires dans son avis,
la réalisation de ce parking est assujettie 4 la réalisation d’importants travaux de voirie, ce qui
vient précisément contredire 1’objectif affiché de réhabilitation et renaturation de ce secteur.

Surtout, la prévision de I’implantation d’un nouveau parking dédié au covoiturage va
nécessairement aggraver le mitage du paysage, sans aucune plus-value pour le territoire.

Dit plus prosaiquement, en créant un nouvel espace de covoiturage, soi-disant en concertation
avec la Communauté de Communes, mais le dossier de projet de PLU est vierge de toute
indication 4 ce sujet, la Commune des HOPITAUX NEUFS entend favoriser le travail
frontalier, en contradiction avec 1’objectif pourtant affiché de limiter les déplacements.

Pour I’ensemble de ces motifs, et alors encore une fois que cet emplacement présente un intérét
stratégique pour le développement futur de la Commune, conformément aux prévisions du
SCOT, le classement du terrain de la SCI ANGIMMO en secteur Np2 est injustifié.

De par son emplacement privilégié, ce secteur avait vocation a étre classé en zone U, voire AU.
Encore une fois, la SAS VINMATH, qui a tiré les conséquences de la volonté de 1a Commune
de voir le supermarché INTERMARCHE se développer sur son site actuel en engageant de
‘lourds travaux de rénovation de son magasin, a définitivement abandonné son projet de
transfert-extension sur les terrains de la SCI ANGIMMO. Pour autant, cette derni¢re ne peut se

~ résoudre A voir ces parcelles sous-employées et rappelle en tant que de besoin qu’ayant

largement étudié les potentialités de ce secteur, elle est volontaire pour participer a son
aménagement cohérent, en phase avec I’ attractivité économique du territoire pronée par le futur
SCOT.

Je vous saurai gré de bien vouloir relayer ces observations auprés de la Commune des
HOPITAUX NEUFS et, en toute hypothése, d’y apporter réponse dans votre rapport.

Je vous prie d’agréer, Madame le Commissaire Enquéteur, 1’assurance de ma considération
distinguée. ‘

PJ : relevé toporaphique des parcelles de 1a SCI ANGIMMO
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TR: Observations de la SClI ANGIMMO et de la SCI ANCHAUX

a : y.guyoton@orange.fr

De : Natacha BARBEROUSSE <n.barberousse@cabinet-barberousse.fr>
Envoyé : mercredi 15 novembre 2023 10:43

A : plu@mairiehopitauxneufs.fr

Objet : TR: Observations de la SCI ANGIMMO et de la SCI ANCHAUX

Natacha BARBEROUSSE
AVOCATE

Spécialiste en droit public

14 rue Jules Violle 21000 DIJON
Tél. : 03 80 73 63 90

Attention changement adresse email : n.barberousse@cabinet-barberousse.fr

Ce courrier électronique et ses pieces jointes sont couverts par la confidentialité et/ou le secret professionnel. Si vous n'en étes pas le
destinataire, vous étes tenu de n'en conserver aucune copie, sous quelque forme que ce soit, ni d'en révéler a quiconque son
contenu. Si vous n'étes pas le destinataire de ce courrier électronique, vous étes prié d'en aviser immédiatement |'expéditeur.

This email, including any attachments, is confidential and may be privileged. If you are not the intended recipient, you should not
keep this message or its attachments or disclose their contents to any other person. If you are not the intended recipient of this
email, you are requested to immediately notify the sender.

De : Natacha BARBEROUSSE

Envoyé : mercredi 15 novembre 2023 10:41

A : 'plu@hopitauxneufs.fr' <plu@hopitauxneufs.fr>

Objet : Observations de la SCI ANGIMMO et de la SCI ANCHAUX

Madame le Commissaire Enquéteur,

Je vous prie de trouver ci-joint les observations de la SCIl ANGIMMO et de la SCI ANCHAUX sur le projet de PLU des HOPITAUX NEUFS.
Monsieur Anthony DUGOIS viendra ce soir a votre permanence vous les remettre en mains propres et vous apporter des précisions.

Je vous prie d’agréer, Madame le Commissaire Enquéteur, I'expression de ma considération dévouée.

Natacha BARBEROUSSE
AVOCATE

Spécialiste en droit public

14 rue Jules Violle 21000 DIJON
Tél. : 03 80 73 63 90

Attention changement adresse email : n.barberousse@cabinet-barberousse.fr

Ce courrier électronique et ses piéces jointes sont couverts par la confidentialité et/ou le secret professionnel. Si vous n'en étes pas le
destinataire, vous étes tenu de n'en conserver aucune copie, sous quelque forme que ce soit, ni d'en révéler a quiconque son
contenu. Si vous n'étes pas le destinataire de ce courrier électronique, vous étes prié d'en aviser immédiatement |'expéditeur.

This email, including any attachments, is confidential and may be privileged. If you are not the intended recipient, you should not
keep this message or its attachments or disclose their contents to any other person. If you are not the intended recipient of this
email, you are requested to immediately notify the sender.

Piéces jointes (2)
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5\ e«\‘*’“ PLU CHALET LA CHAMPAGNE parcelles 140 A 140847 m2
SCI La Champagne Famille Delcey Christine

Avoir une reconnaissance sur mes terres, de mon activité agricole liée aux plantes (PPAM), aux abeilles, a
la gestion de foréts, au paturage occasionnel, a la sauvegarde de la biodiversité ainsi que I'accueil
pédagogique d’initiation aux plantes et en éco gites autonomes *Bienvenue a la ferme*

Eviter de figer la destination de mes terres et des constructions a la seule vocation agricole car il est
nécessaire de nos jours de prendre en compte un changement de destination ou tout du moins une
diversification agricole qui la rend plus pertinente, plus viable et plus respectueuse de |’'environnement en
y introduisant en plus la notion de sensibilisation, d’éducation et d’éco responsabilité en matiére de
respect de I'environnement

Les espaces essentiellement naturels de la propriété, regroupant des milieux diversifiés (pelouses séches,
paturages massifs boisés et réserves de plantes PPAM) participent a la richesse écologique, faunistique et
floristique et a certains enjeux écologiques non négligeables.

Par un sous zonage écotourisme dans le PLU ou classement en STECAL, c’est non seulement prendre en
compte mes activités agricoles de diversification mais aussi permettre de les pérenniser, de les optimiser,
d’en assurer leurs viabilités et leurs transmissions a mes enfants tout en garantissant la préservation de ces
espaces naturels remarquables en se protégeant d’une éventuelle agriculture intensive et destructive des
milieux pastoraux.

NB zone Agricole avec sous zonage
At= sous zonage = Secteur de taille et de capacité d’accueil limité de la zone agricole admettant une mixité
de destination lié au tourisme.

Suggestion

At éco= sous zonage = Secteur de taille et de capacité d’accueil limité de la zone agricole admettant une
———— e P

mixité de destination lié au tourisme et a 'écologie.

—————— N .
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flots STECAL a préserver dans la zone d’activité agricole diversification existante PPAM (Plantes a Parfum
Aromatiques Médicinales) et écogites Bienvenue a la ferme :

* arbres remarquablgs. 6 Balangoire hutte en bois/ tipi.e

Cabanes/ espaces soins et massages. O ruches. s Mare/ récup eau .‘

observatoire oiseaux / Nichoirs a chouettes de Tengmalm a

Accueil éco-giu:Q Zone activité agricole diversification PPAM et éco touris
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Bonjour madame Guyoton Yolande

Je me permets de revenir vers vous car apres consultation plus détaillée du
rapport du PLU des Hopitaux Neufs, je viens de constater quiily a- =« . v
manifestement une confusion entre mes terres et celle de mon voisin (non
agriculteur, non résidant) qui m’a vendu l'alpage La Champagne et qui
effectivement ne fait rien dans les normes pour en déplaire a la commune.

Je tiens juste a ce que la qualité paysagere résultant de ma gestion et de mon
activité agricole ne soit pas confondue, sous évaluée et reconnue
individuellement au méme titre que mes activités agricoles et éco tourisme(

qui ne sont méme pas citées dans le rapport).

Je souhaiterais donc que soit précisé dans les rapports :

*Mon activité agricole a titre principal diversification PPAM( Plantes a Parfum
Aromatiques et Médicinales), filiere bovine occasionnelle et apiculture en
cours

*Mon activité agri et éco tourisme pour assurer la viabilité et la durabilité de
l'activité en permettant de payer les préts de I'achat conséquent du domaine et
des travaux d’entretien.

*Mon désir dans un intérét général et écologique de préserver et protéger mes
ecosystemes d’une agriculture classique moins respectueuse ( par exemple la
protection d’espece comme la Gagéa Luthéa, la gentiane jaune...) !
*De classifier peut-étre il Ssmnectasestiibaguesnuis - cs 7 ha de
fermage paturage bovins} en zone A protégée ?oufefv iYer ) vrévevs'}}o!e )
*de classer le reste 7 ha PPAM +chalets d’accueil en zone A T éco pour la
viabilité de mes activités et Sa \éaiHime pevénitel,

At éco= sous zonage = Secteur de taille et de cap§ité d’accueil limité de la zone agricole admettant une
mixité de destination lié au tourisme et a I’écologie.

Je peux revenir vers vous pour des compléments d’infos pour le final le 150ct
a 19h.
Avec tous mes remerciements

Ve

Christine Delcey Moullet /st - ¢ . )
Chalet La Champagne NB De (o qc\ e ek realise 3
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SCI JULMAT.R

Mr et Mme REGAZZONI Christophe
29 Rue de la Seigne

25370 LES HOPITAUX-VIEUX

christophe. regazzoni@orange. fr
0674 059195

Madame le Commissaire Enquéteur
Commune des HOPITA UX-NEUFS

1 Place de la Mairie

25370 LES HOPITAUX NEUFS

Les Hopitaux-Vieux,
Le 15 Octobre 2023

bbiet
Enquéte publique sur le projet de révision duPLU Commune des HOPITAUX-NEUFS
PC 30721P011

Madame le Commissaire Enquéteur,

Lors de notre entretien en date du samedi 14 octobre dernier, nous vous avons exposé notre
situation quant au dépdt de permis de construire concernant le permis cité en objet et qui est a ce jour
« sursis a statuer ».

Pour rappel les parcelles concernées sont : section AC 498 et 287. Au vu du projet de PLU
ces deux parcelles seraient classées en Zone Naturelle. Hors,dans ce secteur géographique, nous ne
pouvons que constater que nos parcelles sont enclavées de constructions.

Nous sommes étonnés de l'argument mis en avant concernant le risque géologique n'ayant
pas d'étude de sol réalisée a ce jour. Néanmoins, nous proposons pour lever tout doutes la réalisation
d'une étude de sol G1.

A lissue du permis de construire, nous nous engageons a réaliser une étude de sol plus
poussée de type G2 qui servira de support a la réalisation des études et plans techniques par les
ignénieurs civils mandatés.

Je vous saurai gré de bien vouloir revoir ce classement quant a nos parcelles concernées et
les maintenir en zone constructible.

distinguée.

SCI JULMAT.R
Christophe REGAZZONI

_Je vous_adresse, Madame |le Commissaire Enquéteur, l'expression _de ma_considération
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plu@mairiehopitauxneufs.fr 16/11/23 09:47

TR: Photos pour plu

a : y.guyoton@orange.fr

----- Message d'origine-----

De : David VIVIER <ana.vivier@orange.fr>
Envoyé : mercredi 15 novembre 2023 21:21
A : plu@mairiehopitauxneufs.fr

Objet : Photos pour plu

Bonjour vous trouverez ci joint des photos montrant clairement la bétise pour la construction de ce premier batiment..

On peut observer la descente du talus et un sapin en moins par rapport au photo prise aujourd'hui....

Aussi le passage dans notre cour fera qu on sera pris en sandwich dés 2 cétés et que notre co-pro sera a ras de route dés 2
cOtés

Cordialement
Ana vivier

Ps ..photo du petit écureuil qui nous rend visite tout les jours et qui vit sur ce terrain
Envoyé depuis I'application Mail Orange

Piéces jointes (8)

ent due a la
sabliére ..
un sapin et tombe il y
a 4 ans environ

20231115_211104... 20231115_211058... 20231115_170840...  20231115_170830...

20231115_170827 ... 20231115_170817... 20231115_170812... 20231103_08192...



plu@mairiehopitauxneufs.fr 16/11/23 09:46

TR: Servitude Parcelle no 0143

a : y.guyoton@orange.fr

Bonjour Madame Guyoton

Je vous transmets les mails regus pour donner suite a I’enquéte publique
Vous en souhaitant bonne réception.
Cordialement,

Vanessa JEANNIN

De : Bertrand Peultier <pertrand.peultier@free.fr>
Envoyé : mercredi 15 novembre 2023 22:26

A : plu@mairiehopitauxneufs.fr

Objet : Servitude Parcelle no 0143

Bonjour,

Je suis actuel propriétaire des parcelles 0145 et 0144 (construite en habitation).

Je souhaite porter a votre connaissance une servitude sur la parcelle voisine 0143 située en zone UA et identifié dans le PLU en zone
« orange » libre d occupation.

Cette servitude interdit toute construction « ayant vocation a habitation ou a garage ».

Cette servitude est décrite dans un acte notarié qui m a été confirmé par mon notaire comme étant toujours valide.

Cordialement,

Bertrand Peultier

9 route de la rochette
25370 LES HOPITAUX NEUFS
06 10393580

Envoyé a partir de Courrier pour Windows

Piéces jointes (2)
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