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REPUBLIQUE FRANCAISE * dossiern® PA 025 307 10 P0001-1

'date de dépét : 12 avril 2011

'demandeur : SARL DTMR IMMO, représenté
Commune de Les Hapitaux-Neufs par Monsieur TISSERAND Denis

'pour : Modification de la position de la voirie
dénommeée B

‘adresse terrain : lieu-dit Les champs du miroir,
a Les Hopitaux-Neufs (25370)

ARRETE
accordant un permis d'aménager modificatif
au nom de la commune de Les Hépitaux-Neufs

Le maire de Les Hdpitaux-Neufs

Vu la demande de permis d'aménager modificatif présentée le 12 avril 2011 par SARL DTMR IMMO,
SARL DTMR IMMO, représenté par TISSERAND Denis demeurant lieu-dit ZA Bois de la Chaux, Le
Bélieu (25500) ;

Vu 'objet de la demande :
* pour Modification de la position de la voirie dénommée B ;
* surunterrain situé lieu-dit Les champs du miroir, & Les Hopitaux-Neufs (25370) ;

Vu le code de 'urbanisme ;

Vu le plan d'occupation des sols approuvé le 27/03/1980

Vu la délibération en date du 12/04/2010 concernant la modification simplifiée d'augmentation du COS
pour les batiments basse consommation ;

Vu le permis d'aménager initial n° 02530710P0001 accordé le 28/09/2010 ;
Vu la demande de la SARL DTMR IMMO tendant & modifier la position de la voirie dénommée B
Vu I'accord du lotisseur,

Considérant que la demande porte sur la modification du plan de composition, le schéma de principe
des viabilités et I'hypothése d'implantation des batiments.

ARRETE

Article 1

Le permis MODIFICATIF est ACCORDE sous réserve de respecter les prescriptions mentionnées ci-
dessous.

Article 2

Les prescriptions antérieures restent applicables.

Ampliation du présent arrété sera notifiée a

- M. le Préfet du Doubs -

- Mme la Directrice de la DDT, Implantation Territoriale de PONTARLIER — 10 rue de ia Paix -

- Mme la Directrice de la DDT, service SUHV/USADS - 6, rue Roussillon - 25000 - BESANCON

- Monsieur le Maire des Hopitaux Neufs, domicilié 1 place de la mairie 25370 Les Hopitaux Neufs

- M.TISSERAND, représentant la SARL DTMR IMMO — ZA Le Bas de la Chaux -25500 le BELIEU-
-~ - M. le Directeur des Services Fiscaux du Doubs - 1ere Division - Section 2.

Aux Hopitaux Neufs, Le
Le maire,
Florent PAQUETTE

¢
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REPUBLIQUE FRANCAISE " dossier n° PA 025 307 10 PO00T

—

date de dépbt : 04 juin 2010

demandeur : SARL DTMR IMMO, représenté
Commune de Les Hopitaux-Neufs par Monsieur TISSERAND Denis |
pour : Réalisation d'un lotissement de 15 lots & |
usage d’habitation |
adresse terrain : lieu-dit Les champs du miroir,

a Les Hopitaux-Neufs (25370)

ARRETE
accordant un permis d'aménager
au nom de la commune de Les Hopitaux-Neufs

Le maire de Les Hopitaux-Neufs,

Vu la demande de permis d'aménager présentée le 04 juin 2010 par SARL DTMR IMMO, SARL DTMR
IMMO, représenté par TISSERAND Denis demeurant lieu-dit ZA Bois de la Chaux, Le Bélieu (25500);

Vu l'objet de la demande :
.+ pour Réalisation d'un lotissement de 15 lots & usage d'habitation ;
«  sur un terrain situé lieu-dit Les champs du miroir, & Les Hopitaux-Neufs (25370) ;

Vu le code de l'urbanisme ;
Vu le décret n°2008-1353 du 19 décembre 2008 ;

Vu le plan d'occupation des sols approuvé le 27/03/1980
Vu la délibération en date du 12/04/2010 concernant la modification simplifiée d'augmentation du COS

pour les batiments basse consommation ;

Vu I'engagement du lotisseur que sera constituée une association syndicale des acquéreurs de lots &
laquelle seront dévolus la propriété, la gestion et I'entretien des terrains et équipements communs,
conformément aux dispositions de l'article R 442.7 du code de l'urbanisme

Vu l'avis favorable de M. I'Architecte des Batiments de France du Doubs en date du 03/09/2010 ;

VU l'avis favorable de Communauté de Communes du Mont d'or et des deux lacs en date du 02/08/2010
Vu l'avis favorable de SYNDICAT INTERCOMMUNAL D'ELECTRICITE DE LABERGEMENT en date du

08/07/2010 ;

ARRETE
Article 1

Le permis d'aménager est ACCORDE sous réserve de respecter les prescriptions mentionnées a
l'article 2.

Article 2
Les prescriptions de la Communauté de Communes du Mont d'Or et des deux lacs et du SYNDICAT

INTERCOMMUNAL D'ELECTRICITE DE LABERGEMENT STE MAIRIE sont jointes en annexe et
devront étre respectées.
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Le nombre maximum de lots dont la réalisation est autorisée est de 13.
La surface de plancher hors ceuvre nette maximale dont la construction est autorisée dans |'ensemble

du lotissement est de 3060 m2.

La répartition de cette surface entre les différents lots devra étre effectuée de la fagon suivante :

Le lotisseur est tenu de fournir aux attributaires de lots, au moment de la vente ou de la location une
attestation mentionnant la surface hors oeuvre nette constructible sur le lot. Une ampliation de cette
attestation est a joindre a la demande de permis de construire, conformément aux dispositions de
I'article R 431-22 a) du code de l'urbanisme.

Article 4

Les travaux dont le programme est défini dans le dossier devront étre commencés dans un délai de 3
ans 4 compter de la notification du présent arrété et , passé ce délai, ne devront pas étre interrompus
pendant un délai supérieur & une année. A défaut, le présent permis d'aménager sera périmé en
application des dispositions de ['article R 424.17 du code de 'urbanisme.

A I'achévement des travaux du lotissement, le lotisseur devra faire parvenir en mairie, par pli
recommandé avec demande d'avis de réception postal,(ou par dépdt en mairie contre décharge ) une
déclaration attestant 'achévement et la conformité des travaux, laquelle devra, en application des
dispositions des articles R 462.2 et suivants, préciser si 'achévement porte sur la totalité ou sur une
tranche des travaux et si le lotisseur a été autorisé, sous garantie, & procéder a la vente ou a la location
des lots avant I'exécution des travaux.

Article 5

La vente ou la location des lots ne pourra intervenir avant I'exécution des travaux définis dans le
programme des travaux et celle de 'ensemble des obligations imposées par la présente autorisation, ou
avant, le cas échéant, l'intervention d'un arrété autorisant le lotisseur & procéder & la vente ou a2 la
location des lots avant 'exécution des travaux prescrits par le présent arrété dans les conditions définies
par Particle R 442.13 a ou I'article R 442.13 b du code de l'urbanisme.

Article 6

En application de l'article R 442.18 du code de 'urbanisme, le permis de construire des batiments 3
édifier sur les lots pourra étre accordé :

- soit & compter de ['achévement des travaux d'aménagement du lotissement, constaté par le lotisseur
par une déclaration attestant I'achévement et la conformité des travaux ( DAACT ) adresseée par pli
recommandé avec demande d'avis de réception postal en 3 exemplaires en mairie du lieu des travaux
( ou par dépbt contre décharge ), conformément aux dispositions des articles R 462.1 et suivants.
Cette DAACT devra préciser si I'achévement des travaux porte sur la totalité ou sur une tranche des

travaux.
Elle devra également préciser si 'aménageur a été autorisé a différer les travaux de finition des voiries.

-soit 2 compter de la délivrance de l'autorisation, sous garantie, de procéder & la vente ou  fa location
des lots avant exécution des travaux, a condition que les équipements desservant le lot soient achevés.
Dans ce cas, le lotisseur devra fournir a l'acquéreur un certificat attestant, sous sa responsabilité, que
les équipements desservant le lot ont été achevés. Ce certificat devra étre joint a la demande de permis
de construire.

Article 7

Le présent permis d'aménager est exécutoire 4 compter de sa notification au bénéficiaire ( et de sa
transmission au préfet dans les conditions définies a l'article R 424.12 du code de l'urbanisme ).

PA 025 307 10 PO0C1 23



Article 8

Ampliation du présent arrété sera notifiée 3 :
1. M. le Préfet du Doubs -

2. Mme la Directrice Départementale des Territoires, Implantation Territoriale de Pontarlier , 10
rue de la Paix 25300 PONTARLIER

3. Mme la Directrice Départementale des Territoires, service USHV/ADS, 6 rue Roussillon
25000BESANCON

4. SARL DTMR IMMO, représentée par M Denis TISSERAND, ZA Bois de la Chaux 25500 Le
BELIEU

5. M le Maire des HOPITAUX NEUFS — Mairie — 25370 LES HOPITAUX NEUFS

6. M le Directeur des Services Fiscaux du Doubs - 1ere Division - Section 2.
17 rue de la Préfecture 25000 BESANCON

Fait aux HOPITAUX NEUFS | le 2 8 SEP. 2010

Le maire,

Florent PAQUETTE _
/-..L_J"

v/

[
—dr

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article L.2131-2 du
code général des collectivités territoriales.

Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa
notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d’'un recours contentieux.
Durée de validité du permis :
Conformément & larticle R.424-17 du code de l'urbanisme et en application du décret n°2008-1353 du 19 décembre 2008, |
Pautorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans & compter de sa notification au(x)
bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur & une année. En
cas de recours le délai de validité du permis est suspendu jusqu’au prononcé d’une décision juridictionnelle irévocable.
L'autorisation peut étre prorogée par périodes d'une année si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous
ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en
adressant une demande sur papier libre, accompagnée de l'autorisation pour laquelle vous demandez la prorogation, au moins |
deux mois avant I'expiration du délai de validité.
Le (ou les) bénéficiaire du permis / de la déclaration préalable peut commencer les travaux aprés avoir :
- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (le modéle de déclaration CERFA n° 13407
est disponible a la mairie ou sur le site internet urbanisme du gouvernement) ;
- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Le modéle
de panneau, conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 & A. 424-19, est disponible a la mairie, sur le site internet
urbanisme du gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux). |
Attention : I'autorisation n’est définitive qu'en I'absence de recours ou de retrait :
- dans le délai de deux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa Iégalité peut étre contestée par un tiers. Dans ce cas,
auteur du recours est tenu d’en informer le (ou les) bénéficiaires du permis au plus tard quinze jours aprés le dép6t du recours.
- dans le délai de trois mois aprés la date du permis, 'autorité compétente peut le retirer, si elie 'estime illégal. Elle est tenue
d’en informer préalablement le (ou les) bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre & ses observations. |
L'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux régles et
servitudes d’urbanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les régles de
droit privé. Toute personne s'estimant iésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d’autres dispositions de droit privé
peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si 'autorisation respecte les régles d'urbanisme.
Les obligations du (ou des) bénéficiaire de I'autorisation : -

Il doit souscrire I'assurance dommages-ouvrages prévue par l'article L.242-1 du code des assurances.

PA 025 307 10 PO0OO1 313



DE PARTEMENT DU DOUBS @

COMMUNE. DES HOPITAUX-NEUFS

e g

L otissement -
"Bellevue

Lieu-dit : "Les Champs du Miroir" / Section ZA

REGLEMENT

JUIN 2010

LE LOTISSEUR : " Cabinet COQUARD
- Sarl de Géometres-Experts
DTMR IMMO B . ,, 3bis, avenue Kennedy

ZA Le Bas de La Chaux - 25110 BAUME-LES-DAMES
25500 LE BELIEU ni




TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE. | - CHAMP D'APPLICATION

Le présent réglement s'applique au lotissement "Bellevue" situé sur le territoire de la
commune des Hépitaux-Neufs.

ARTICLE 2 - OBJLT CT SCLRVITUDES

24

2-2

Le présent réglement a pour objet de fixer les régles et servitudes d'intérét général
imposées aux acquéreurs des lots notamment en ce qui concerne le caractére et la
nature des constructions a édifier, les plantations et les clétures, la tenue des
propriétés ceci dans le but de donner a I'ensemble du lotissement un aspect agréable
et de garantir le cadre et I'agrément de vie de ses habitants.

Il est opposable a quiconque détient ou occupe a quelque titre que ce soit, tout ou
partie dudit lotissement.

Il doit étre visé dans tout acte translatif ou locatif des parcelles et un exemplaire doit
étre annexé a tout contrat de vente ou de locations successives.

Les propriétaires des lots reconnaissent qu'ils sont soumis aux dispositions générales
suivantes :

En matiére d'utilisation des sols :

25

24

25

» Reéglement National d'urbanisme.
> Réglement du POS des Hopitaux-Neufs, zone 2NA.

Les propriétaires des lots jouiront des servitudes actives et supporteront les servitudes
passives apparentes ou non, continues ou discontinues pouvant grever les terrains qui
leur seront vendus, telles qu'elles sont définies en annexes.

Le lotisseur déclare qu'a sa connaissance, il n'en existe pas d'autre.

Autorisation de construire : quelles que soient leur nature et leur importance, les
constructions ne pourront étre édifiées dans le lotissement que si le propriétaire a
obtenu le permis de construire ou la déclaration de travaux exigés par les textes en
vigueur.

Les réglements de police généraux, départementaux et communaux sont applicables
sur le territoire du lotissement. Conformément aux dispositions du Code de
I'Urbanisme, les infractions au présent réglement sont relevées par les Autorités ou les
fonctionnaires habilités a les constater.

ARTICLE 3 - COORDINATION

Néant.



TITRE I

DISPOSITIONS PARTICULIERES
APPLICABLES AU LOTISSMENT

g DES’ w";' TIC }ﬂ =T NA sar; w DU LOTISSE . _
Le present lotissement comprend deux espaces pnvatlfs denommes C et D qui pourront
accueillir un maximum de 15 lots destinés a la construction de maisons individuelles ou de
petits collectifs.
L'exercice d'une profession libérale pourra y étre autorisée, dans la mesure ol la parcelle
sera susceptible de supporter en nombre de places de stationnement correspondant a la
profession envisagée et a condition que lactivité en cause n’apporte aucune géne au
voisinage.

Il comprend également 1 lot voirie dénommé A et une réserve dénommeée B.
Le découpage figurant au plan de composition n'est donné qu'a titre indicatif.

" AUTRES DISPOSITIONST

VOIR LES PRESCRIPTIONS DU PLU CI-ANNEXE"ES.‘
A CES PRESCRIPTIONS S'AJOUTENT LES DISPOSITIONS PARTICULIERES SUIVANTES :

ARTICLE. | - APPLICATION DES REGLES D'URBANISME

On tilisera larticle R.123-10-1 du code de l'urbanisme pour l'application des régles
d’'urbanisme a l'intérieur du lotissement :

Art R.123-10-1 : dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme
terrain, de plusieurs béatiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en
propriété ou en jouissance, les régles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées
au regard de 'ensemble du projet, sauf si le réglement de ce plan s'y oppose.

ARTICLE 2 - RECUL PAR. RAPPORT ALX LIMITES SLPARATIVES

La régle éditée pour le POS s'applique en périmétre du lotissement. L'implantation par rapport
aux limites séparatives est libre.

ARTICLE 3 - ACCLES CTVOIRIL

L'accés est assuré par les voies internes du lotissement uniguement.
Les voies seront réalisées conformément au programme des travaux et aux plans VRD.



ARTICLE 4 - ASPLCT EXTERICUR.

Les éléments de couverture respecteront I'architecture locale. La tuile de couleur noire n'est
pas autorisée.

ARTICLE 5 - DESSERTE RESEALIX
Desserte exprimée dans le programme des travaux et sur les plans VRD, objet du dossier. Les
eaux pluviales en provenance des lots seront infiltrées sur le terrain.
En amont de ces dispositifs, il est fortement conseillé d'installer une cuve de rétention qui
offre deux avantages majeurs :
e retenir les eaux pluviales dans la partie rétention et I'évacuer vers la tranchée filtrante
ou le puits perdu selon un débit régulé (de 0.05 a 2 litres par seconde).
e conserver un volume d'eau pluviale pour une utilisation personnelle (arrosage de
jardin, lavage de voiture...} une économie substantielle de la consommation habituelle
d'eau potable (voir croquis en annexe).

ARTICLE 6 - ADAPTATION AU H0L
L'implantation de la construction devra respecter la configuration du terrain naturel et s'y
adapter. Dans les parties pentues du Iotissement, les mouvements de terre seront si
nécessaires effectués par pallier n'excédant pas 1.00 métre de hauteur et retenu par un mur
de soutenement (enrochement interdit).

ARTICLE 7 - SURFACE UoRS dEUVRE NETTE. MAXIMALE (5UON)

La SHON globale est de 3 060 m>. Elle sera attribuée par le lotisseur & la vente de chaque
lot.



SERMVITUDLS

Les propriétaires des lots jouiront des servitudes actives et supporteront les servitudes passives,
apparentes ou non, continues ou discontinues pouvant grever les terrains qui leur seront vendus,
telles qu'elles sont indiquées ci-dessous et dont les caractéristiques sont ainsi définies :

o Proximité de terrains agricoles et d'activités artisanales.
Les futurs propriétaires qui ont choisi de vivre a la campagne pour bénéficier de ses
avantages (nature, calme...) devront néanmoins accepter les coutumes locales (cloches
de l'église, clochettes des vaches) ainsi que certaines nuisances liées aux activités

agricoles (odeurs, bruits de tracteurs...)

e Espace Boisé Classé (EBC) .*

¢ Servitude de passage d'une conduite d'eaux usées.”

o Servitude de passage d'une conduite d'eau potable.*

(*) Les lots n'étant pas encore définis, ces trois servitudes seront précisées lors de la vente des
lots qui seront concernés.

Le lotisseur :

25500 "LE BELIEU
SIRET 48853105400028



COMMUNE DES HOPITAUX-NEUFS

Lotissement
"Bellevue”

Remplissage maximuni
pour rétention
Régulateur de débit
. avecfoftenr, =5
.. Remplissage maximum -
+ pour utilisation Réseau ou
- . o épardage
Iy
Volume ARk
d'utilisation

Vers tranchée
ou puits
d'infiltration

Cuve de rétention avec régulateur de débit

Ces cuves ont une double mission :
» retenir les eaux pluviales dans sa partie rétention et I'évacuer vers le réseau selon un débit régulé.

» conserver un volume d'eau pluviale pour une utilisation personnelle jardin et habitat.

Ces cuves sont de plus en plus imposées par les lotisseurs afin de limiter les rejets d'eaux pluviales
dans le milieu naturel.

La capacité de rétention varie de 1000 a 9000 litres, et le débit régulé d'évacuation s'échelonne de
0,05 a 2,0 litres/seconde.

Avant son entrée dans la cuve, I'eau de pluie doit impérativement &tre filtrée.

Schéma d'une cuve de rétention
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