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Objet > plan local &' wbanisnie - approbation

Par délibération du 26 mai 2017 regue le 09 juin 2017, votre conseil municipal a
approuvé l¢ plat local d urbanism -e:j(PLI}é)t de la commune.

Aprés examen du dossier approuve j'observe que les remarques formulées par les

services de I’Etat ont ¢€té pnses en.compte pour I"essentiel par le conseil municipal de votre
commune:. ‘

Cependant, les services de la direction departementale des Territoires (DDT) en charge
du contrdle de 1&galité de Turbanisme ont pu, & cette occasion, identifier d*une part, des
ﬂlégahtes fragilisant I"application de votre documcnt d’urbanisme et d’autre part, des points
qui appellent des observations. _ :

Jevous prie de bien vouloir trouver ci-dessous, lesdits points posant difficultés.

Leprojet de PLU en prévoit‘ trois : unen zone A ¢t deux en zone N.

Les dxsposmons de I’amde L 151 13 du code de I’urbamsme d;tsposent que le

dﬁHSlte pannettam ‘dassurer I’msemsn d&s co"j' :
compatibilité avec le mamtlem du caractére haturel, agncole ou forfstwr de: la zone. Il doxt f
¢galement fixer les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les

conditions relatives a l’hyglene et 4 la sécurité auxquelles les constructions doivent satisfaire.
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DIDT.du Dioubs - Sous-Préfecture e Montbelisrd=- 43 avenue dis Maréchal Joffie 25200 MONTBELIARD
- Téléphone 033 80 ~élécopie 03.81:95.43.57




ne fespectent pas les WQMMS déﬂmw dans le ce&e de I’urbamsme

En effet, en ce qux ‘conceme la zone A, ol le STECAL 'mt dédi¢ ala réahsatien de
constructions d”intérét collectif, seule larégle: relaﬁve a la hauteur est expressement prec:sée &
l’amc}e A 10 Aucune régle n'est deﬁme par

 Quant 3 la zone N ot deux STECAL sont projetés : l’un pour la créatxon d'un

logement de fonction pour Pactivité Jurachiens (régularisation), 1’ autre pour la création d™un
logement de fonction et d*un service de restauration liée & Pactivité hivernale du Chalet du
Sentxer -( é atmn) aucune régle mlatxve a Ia hauteur, é, 1‘1mplantaﬁon et 3 la densité des
risations: de bétmems

En conséquence, il convient de¢ compiéter le reﬂement du PLU conformément
aux dxspnslnons fixées par Particle L 151-13 du code de Purbanisme.

- Les extensions et 51¢fs_-mcxe& des bétiments d’habitation situés en zones A ou N du

Larticle L 151-12 dispose :

l'artzcle L. 151-13, Ies bﬁtxments d’hab:tatzon m-m peuvent ﬁzzre I’olg;et d’extenswns ou
d'annexes, dés lors que ces extensions ou annexes ne campmmettent pas Factivité agrzcale ou

la qualzte paysagére du St‘te

Le réglement précise la zone d' mplantatwn et les conditions de hauteur, d' empnse et de
denszte de ces exz‘ensxons ou annexes permettant daxsurer Ieur msertwn dans Ienwronnemenz
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Le réglement des zones A et N du PLU autorise i’extenswn ‘modérée des ’béuments
d’habitation identifiés en annexe de chaque zone (liste des anciennes fermes).

pasla mned’mxplantanon des extensiuns. autorisées au sens de Tarticle précxté B

Coneerfiant Jes azmexas
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Le réglement des Zones AetN du PLU autorise les annexes des bétiments d’habztauan-
existants dans ces zones. . v

nécessa:res au respect des condmnns de l’amcle L 151- 12 du code de l’urbamsme. En
conséquence, il conviendra de compléter le réglement sur ces points. -
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Reéglement de la zone UA - Article 7 = Implantation des constructions par rappott aux
limites séparatives +
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~ Larticle L 151-18 du code de I'urbanisme précise que le réglement peut prévoir des
régles d’implantation par rapport aux limites sépatatives,

Le paragraphe 7.1 de larticle UA 7 ‘définit les -conditions d’implantation des
constructions sur limite séparative en fonction de la position du batiment voisin et de ses
caractéristiques (hauteur et ouvertures).

Ces dispositions qui tendent & préserver
pas dans le cadre réglementaire prévu par le code de Purbanisme.

Dés lors, il convient de modifier ces dispositions en fonction de Punique projet
(exemple ; ne conserver que le paragraphe 7.2).

Réglement des zones UA, UB et 1AUa - Article § — Implantation des constructions les
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1nies par Tapport aUX autres sur une méme propriété :

I convient de ne conserver que le paragraphe 8.1. En effet, le paragraphe 8.2 fait
référence & une ancienne rédaction de Particle R 111.15 du code de 1'urbanisme aujourd’hui
modifiée comme suit :

« Une distance d'au moins trois métres peut étre imposée entre deux bdtiments non contigus
Situés sur un terrain appartenant au méme propriétaire. »

“Dis lors, le paragraphe 8.1 se suffit 4 lui-méme. T convient donc de supprimer le
paragraphe 8.2.

Reéglement de la zone UA - Article UA.6 - Implantation des constructions par rapport
aux voies et emprises publiques
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Paragraphe 6-2 — Les constructions édifiées en second rang :

1 conviendrait de supprimer le 28me alinéa qui fait doublon avec le paragraphe
3.1 de Particle UA 3 concernant Pinconstructibilité des terrains enclavés.

Les documents graphigues :

- Plans de zonage::
Pour une plus grande lisibilité des documents, les numéros des emplacements réservés

devront &tre matérialisés de fagon lisible pour faciliter leur repérage. 11 en est de méme du
STECAL situé en zone N ¢t corresponidant au Chalet du Sentier.
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Les documents graphiques font apparaﬂre le tramage cotrespondant aux tourbiéres en
superposition sur les STECAL : il semble qu’il y ait 13 une erreur matérielle & corriger.

- Plan annexé aux fermes patrimoniales (docurnent 11-3-2) ¢

Le plan de localisation des fermes figurant en derniére page du document n’est
absolument pas lisible et est done inexploitable,

entachée d’illégalifé Aussn je vous demande de procéder aux modnﬁcatmns dcmandées

'Leservice: plamﬁcaﬁon de la direction départementale des Territoires. vous apportera
les informations nécessaires pour vous accompagner dans cette démarche,

Mes services restent & votre disposition pour tout complément d’information,
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